UCHWALA NR .....ccccevrvrrrnne
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

TR ol st r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Bogatki
w rejonie ulicy Pierwiosnkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22026r. poz.662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz U. z2026r. poz.538z¢  zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwalg
Nr 290/X1X/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Bogatki w rejonie ulicy
Pierwiosnkéw, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalefi obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, Rada Micjska w Piasecznie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Bogatki w rejonie ulicy
Pierwiosnkéw, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tresé uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.
1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnosé zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg
i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, nie ustala sig:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic
i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, atakze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu okreslonego symbolem literowym i cyfra.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§5.

Dla poszczegolnych terenow obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale [ 1 Dziale IIT uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa, ktore dotycza zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢, wyznaczajaca
granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linig,
poza ktorg nie moze byé sytuowany budynek, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ balkonéw,
wykuszy, gzymsow, okapow i zadaszen nad wejsciami do budynkéw - nie wigcej niz o 1,5 m;

5) przedsigwzigciu mogacym znaczgco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

7) blgkitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania oparte na funkcjach
przyrodniczych, stuzace retencji, infiltracji lub wykorzystaniu wod opadowych i roztopowych,
ksztattowaniu zieleni oraz poprawie mikroklimatu, w szczegolnosci ogrody deszczowe, rowy i niecki
bioretencyjne, zbiorniki retencyjne, studnie chionne, nawierzchnie przepuszczalne, zielone dachy,
zielone $ciany oraz podtoza strukturalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych W planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

B

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
cyfrowym i literowym, zgodnie z rysunkiem planu: 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacje dojsé, dojazdéw, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej, bigkitno-zielonej infrastruktury, przylaczy iurzadzen infrastruktury technicznej,
niezbgdnych do obstugi terenu i zabudowy.

3. Szczegolowe zasady zagospodarowania, terenu oznaczonego symbolem 1RZ okresla Dziat II niniejszej
uchwaty.

4. Nie wyznacza si¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8.
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. W zakresie dachow:
1) zakazuje sig realizacji dachéw w kolorach jaskrawych;
2) dopuszcza sig dachy plaskie oraz dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych nie wigkszym
niz 45°
3) dla istniejagcych budynkéw w przypadku rozbudowy, nadbudowy iremontu dopuszcza si¢
zachowanie istniejacego kata nachylenia potaci dachowych.
3. W zakresie elewacji zewngtrznych zakazuje sie stosowania jaskrawych barw.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
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1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
2. Ustala sie zasade zagospodarowania obszaréw, o ktérych mowa w ust. | w sposéb uwzgledniajacy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi tych
obszarow.
§ 10.

1. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania oraz gromadzenia isktadowania na powierzchni ziemi substancji
chemicznych, materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzi.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyng¢ na stan wod podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie wod gruntowych dla
przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu woéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

7. Nakazuje sie stosowanie rozwiazan, wtym zzakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, stuzacych
retencji, infiltracji i zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania oraz
opdzniajacych ich sptyw z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycjg.

8. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych drzew, krzewow i zadrzewien, z zastrzezeniem ust. 9.
9. Dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewdw, kolidujacych z realizacja obiektéw budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§11.

1. Ustala si¢ kwalifikacje terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: teren 1RZ
nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow iurzadzen, ktoére nie dotrzymuja obowigzujgcych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow
§ 12.
1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska;
2) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czgs$¢ centralna).

2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospodarowanie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych — ustawie Prawo Wodne.
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Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahy, minimalng
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RZ.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14.
Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez publiczne
drogi klasy drogi dojazdowej potozone poza obszarem objetym planem.
§ 15.
1. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektéw zwigzanych z produkcjg w gospodarstwie rolnym.

2. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji mieszkalne] oraz produkcyjnej, miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana bedzie inwestycja.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16.
Ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objetego planem.
§17.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.
§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terendéw zabudowy — na teren wlasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne,
w tym blg¢kitno-zielong infrastrukture, systemy rozsgczajgce, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne;

2)z terenéw parkingdbw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.

§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie zkrajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédel energii odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, wtym wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii.
§ 21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energi¢ cieplng ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepla odpowiadajgcych przepisom odrgbnym
dotyczagcym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, wtym wytwarzajgcych energic
z odnawialnych zrédet energii;

4) nakaz stosowania urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajgcych nieprzekraczanie
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu facznoéei publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
tej infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi w szczegdlnosci ochrony s$rodowiska
1 przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej warunkow
do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do segregowania
i czasowego magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24.

Dopuszcza si¢  wykorzystanie terendéw i obiektéw w sposob  dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci

§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZ — w wysokosci 20%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
§ 26.
Dla terenu zabudowy zwiazanej z rolnictwem 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zwiazana z rolnictwem;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywnogé zabudowy: 0,4,

€) maksymalna wysokogé:

- zabudowy mieszkaniowej w ramach zabudowy zagrodowej - 10 m,
- zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej oraz wiat — 6 m,

f) rodzaj i spadek dachéw — zgodnie z § 8 ust. 2,

g) liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 15;
3) tymczasowe zagospodarowanie terenu — zgodnie z § 24,
4) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,

DZIAL III.
Przepisy koncowe
§27.

Na terenie obje¢tym planem traci moc Uchwata Nr97/V/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
13 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Bogatki.
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§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Magwm;gumma /;f’Ba
F7 =
( Radca Prawny
S~ — WWA/4499
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Zafgcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W planie nie wprowadzono nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy. Wobec

powyzszego nie ustala si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich
finansowania.
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Zafgeznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
BABIR uiervsiniiig sl

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z pozn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

Id: 059B5D46-5700-4159-9439-1F1DA6C6B0B3. Projekt Strona 1




UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Bogatki w rejonie ulicy Pierwiosnkéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Bogatki przy ul. Pierwiosnkéw zostal
przygotowany w oparciu o Uchwate Nr 290/X1X/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia
2025, a celem procedury jest okreslenie zasad i parametrow zagospodarowania terenu zabudowy

zwigzanej z rolnictwem, nie za$ wyznaczanic nowych terenéw zabudowy na nieruchomosciach
sgsiednich.

Obszar objety planem, o powierzchni ok. 0,34 ha, potozony jest w potudniowej czgsci wsi Bogatki,
zlokalizowanej w potudniowej czesci gminy Piaseczno.

Obszar planu jest obecnie objety planem miejscowym przyjetym uchwatag Nr 97/V/2019 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 lutego 2019 r., zgodnie z ktérym teren jest przeznaczony na teren rolny
z zakazem lokalizacji zabudowy zagrodowej — 17R. Obowigzujace ustalenia planu nie przewiduja
mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej. Celem sporzadzenia planu jest okreslenie przeznaczenia
terenu oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania umozliwiajgcych realizacje i funkcjonowanie
gospodarstwa ogrodniczego, zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium.

Wedlug Studium podjgtego Uchwala Nr 1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014r. — obszar planu usytuowany jest w strefie ekstensywnego rozwoju
mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug turystycznych (C), w strefie C-4, to Jest zachowania funkcji
lesnych, rolnych oraz terendéw zieleni w sasiedztwie rzeki Jeziorki z utrzymaniem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. W ramach tego terenu dopuszczona Jest zabudowa zagrodowa oraz zwiazana z obstugg
rolnictwa, jak réwniez adaptacja do funkcji rekreacyjnej i dolesienia. Parametry obiektow
mieszkaniowych nalezy okresli¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne J» tj. min. 70%
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnie 12 m wysokosci zabudowy.

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong
w art. 17 ustawy z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych zawartych w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
nowelizujacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia terenu,
zasad zagospodarowania oraz wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i zmniejszenia podatnosci
na zmiany klimatu oraz potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska - poprzez zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i drég, zakaz
wprowadzania $ciekéw do wod i do gruntu, zakaz lokalizacji obicktéw mogacych negatywnie
wplynac na stan wod podziemnych, okrelenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla
terenu ustugowego oraz nakaz stosowania rozwigzan opdzniajacych splyw wad opadowych
i roztopowych, w tym z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami - poprzez ustalenic zasad obstugi komunikacyjnej, wskaznikéw miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, a takze zasad wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng oraz zasad gospodarki
odpadami;




walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci - poprzez umozliwienie zagospodarowania terenu
zgodnie z jego funkejg i istniejacym sposobem uzytkowania, przy jednoczesnym okresleniu zasad
i ograniczen zabudowy;

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien w tym
z organami ochrony panstwa;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg oraz ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego.

zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zastosowanie procedur wymaganych ustawa,
w tym poinformowanie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw i uwag, a takze dokumentowanie czynno$ci prowadzonych w toku procedury
planistycznej.

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkeji
rolniczej - poprzez okreslenie zasad i parametréw zagospodarowania umozliwiajgcych prowadzenie
gospodarstwa ogrodniczego, przy zachowaniu rolniczego charakteru obszaru oraz wymagan ochrony
$rodowiska i tadu przestrzennego,

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania wywazono interes
publiczny i interesy prywatne, uwzgledniajac uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe
i infrastrukturalne obszaru, jego rolniczy charakter oraz mozliwos¢ zagospodarowania zgodnie
z kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania adu przestrzennego, walory
przyrodnicze i ekonomiczne przestrzeni oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia,
ograniczajac obszar planu do terenu niezbgdnego dla okreslenia zasad zagospodarowania gospodarstwa
ogrodniczego oraz zapewniajac jego obstugg z istniejacego uktadu komunikacyjnego.

Konsultacje spoteczne prowadzono w dniach od 27 maja do 25 czerwca 2026 r. w formie zbierania
uwag, dyzuru projektanta i spotkania otwartego. Zainteresowani mogli zapozna¢ si¢ z projektem planu
zamieszczonym w Biuletynie informacji Publicznej oraz w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.
Spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta odbyly si¢ w dniu 11 czerwca 2026 r. W spotkaniu otwartym
uczestniczylo 2 interesariuszy, natomiast w zorganizowanym dyzurze projektanta nie wzigta udziatu
zadna zainteresowana osoba.

We wskazanym terminie zlozono 3 uwagi do projektu planu. Uwagi dotyczyly nieruchomosci
polozonych poza granicami obszaru objetego planem, a tym samym wykraczaly poza zakres
przestrzenny prowadzonej procedury planistyczne;. Przedmiotem planu jest wytacznie obszar okreslony
w uchwale o przystapieniu, a celem procedury jest okreslenie zasad i parametrow zagospodarowania
terenu gospodarstwa ogrodniczego, nie za$ wyznaczanie nowych terenow zabudowy
na nieruchomosciach sasiednich.

Dla projektu planu, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, odstapiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, uznajgc, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje
znaczacego oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Sporzadzony plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr 1595/L11/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.



GLOWNY SPECJALISTA

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania dostosowano do charakteru i zakresu planu,
Ww szezegllnosei poprzez ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Realizacja ustalenn planu nie powinna powodowa¢ istotnych skutkéw dla finansow publicznych,
wtym budzetu gminy. Plan nie przewiduje nowych drog publicznych ani innych inwestycji
stanowigcych zadania wlasne gminy wymagajacych istotnych nakiaddw finansowych.

Biorge pod uwage powyzsze, w tym spetnienie wymogéw formalnych i merytorycznych, przyjecie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki w rejonie ulicy Pierwiosnkéw
nalezy uznac¢ za zasadne.

mgr inz. Miagdalena Kabala-Rybacka

NAC
Wydziatu Urb Architektury
Miasta i iaseczno




