Projekt

z dnia 4 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ......oeeen.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obr¢bu ewidencyjnego nr 25 i cz¢éci obrebu 24 ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr 1038/L1/2022 Rady Miejskiej
w Piasecznie zdnia 20 kwietnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obrebu ewidencyjnego nr 25 i czesci obrebu 24,
zmienionej uchwatg Nr 516/XXX/2026 z dnia 14 stycznia 2026 r., stwierdzajac, Zze plan nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwaly

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obrebu
ewidencyjnego nr 25 i czgsci obrgbu 24 ETAP 11, zwany dalej ,.planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tre$é uchwaty;

2) czgsei graficznej, na ktéra skiada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, stanowiacej zalgcznik
nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia uwag do projektu  planu, stanowigcego  zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoéé zabudowy, minimalng liczb¢ migjsc do
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parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen. nie ustala si¢ granic
i sposobéw  zagospodarowania terenow gorniczych. obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz wymagai wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja na obszary objete ochrong
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOChHK;

2) granice terendw zagrozonych powodzig Q1%;

3) granice terenéw zagrozonych powodzia Q10%.

4) granica obszaru ograniczonego oddziatywania dla Portu Lotniczego im. Frederyka Chopina w Warszawie
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wymienione wust.21i3 biegngce na rysunku planu wzdtuz linii
rozgraniczajacych lub granicy planu nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych liniach.

§ 5. Dla poszczegélnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale [i Dziale III
uchwaly oraz odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa, ktore
dotyczg zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona na rysunku planu wyznaczong na
danym terenie linig, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji zwiazanych z zagospodarowaniem terenu budynkow
i budowli,
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z wyjatkiem obiektow dozoru posesji oraz $mietnikow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow
budowlanych, balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych
poza obrys nie wigcej niz 1.5 m, schodéw prowadzgcych do budynkéw, pochylni i podjazdéw dla
niepetnosprawnych a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5)ustugach — nalezy przez to rozumieé miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$é¢ sluzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizujace cele publiczne, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w przepisach odrgbnych;

8) przedsigwzigciu moggcym znaczgco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

9) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego,
stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej i zamknigtej (budynki) oraz wyposazenie terendow
niezabudowanych, majagce na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane
z wypoczynkiem i zabawa jak tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

10) elementach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ formy wodne stuzace ksztaltowaniu walorow
estetycznych, powigzaf przyrodniczych lub zagospodarowaniu wody opadowej i roztopowej,
w szczegblnosci: oczek wodnych, ogrodow deszczowych, kanatéw czy rowow:

11) systemie przyrodniczym gminy — nalezy przez to rozumieé obszary o réznych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych wskazane do zachowania iochrony w gminie, wyznaczone w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno;

12) wartoSciowej przyrodniczo zieleni — nalezy przez to rozumieé drzewa i krzewy o obwodach pni
i powierzchniach (wskazanych w przepisach odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie.

2. W odniesieniu do innych okreslenn uzytych w planie, anie ujetych W niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren ushug;

3) ZN - teren zieleni naturalnej;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) WS — teren wod powierzchniowych srodlagdowych.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. | ustala sie szczegélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale Il niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych terenoéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowo cyfrowymi.

§ 8. Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) teren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ;
2) tereny drog lokalnych oznaczonych symbolami KDL;
3) tereny drog dojazdowych oznaczonych symbolami KDDj;
4) teren ustug U;
5) teren zieleni naturalnej ZN.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza sie rozbudowe inadbudowe, istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje sie rozbudowy skutkujgcej powigkszeniem powierzchni zabudowy
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu i nieprzekraczalna liniag zabudowy.

5. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala si¢:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 3;

2) stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz odcieniach ceglastych,
szaro$ci, grafitu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkoéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy dopuszcza sig zachowanie istniejacego
kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki dachow.

6. W zakresie elewacji zewngtrznych:

I)ustala si¢ materialy wykoficzeniowe: cegla licowa. kamien idrewno w naturalnych kolorach, tynk
w odcieniach bieli, szarosci i bezu o niskim nasyceniu barw;

2) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych.

7. Ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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1) 50m dla masztow i wiez telekomunikacyjnych;
2) 30m dla stupéw linii elektroenergetycznych 110 kV;
3) 12m dla pozostatych obiektéw, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw.

9. Przepisow ust. 8 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki budowlanej:
1) na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) przeznaczonej na droge;

3)w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktoérej zostanie ona
wydzielona zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona dla danego terenu w ustaleniach
szczegotowych.

10. Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach budowlanych, nie spetiajacych parametrow minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie, ktore:

I) powstaly w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) powstaly w wyniku wydzielenia drég publicznych niezaleznie od ustalen planu
- przy zachowaniu zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu.
1. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego:
1) nakaz stosowania rozwigzan projektowych, zgodnych z zasadami uniwersalnego projektowania,
2) zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Nastgpujace tereny funkcjonalne znajduja si¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu: 1 MIN, 2 MN, 1 ZN, 2 ZN, 1 KDD, 1 WS.

2. Wskazuje si¢ granice Strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOChK.
3. Wskazuje sig granice Systemu Przyrodniczego Gminy.

4. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania obszarow, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 w sposab uwzgledniajacy
uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego
terenu zwiazane z obowigzujacymi przepisami powolujacymi te obszary.

§ 11. I. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu drdg i infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sig¢ zanieczyszczania, gromadzenia isktadowania na powierzchni gleb oraz pod ziemig
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, wod podziemnych
i do ziemi.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie wéd gruntowych dla
przedsigwziec realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy.
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7. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan op6zniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz petnigcych funkeje
retencyjne. wtym umozliwiajacych zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych,
w celu ich uzytkowego wykorzystania.

8. Nakazuje si¢ ograniczanie uciazliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktorej
jest prowadzona.

9. Zakazuje sie¢ likwidowania istniejacych urzadzen wodnych wtym rowow. kanatow, zbieraczy.

przepustow nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscia ich przebudowy izmiany przebiegu W sposob
zapewniajacy zachowanie ciaglosci i prawidtowe funkcjonowanie tych urzadzen.

10. Na obszarze planu ustala sie nakaz zachowania istniejacej, wartosciowej przyrodniczo zieleni, w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien.

11. Dopuszcza sig¢ usuwanie drzew ikrzewow. o ktorych mowa wust. 10 kolidujgcych z obiektami
budowlanymi realizowanymi w ramach inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

12. Dopuszcza sie realizacje na kazdej dzialce elementéw wodnych oraz urzadzen shuzacych retencji
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

§ 12. Wskazuje sie na rysunku planu granice systemu przyrodniczego gminy.
§ 13. 1. Ustala si¢ kwalifikacje terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku przy
czym:
1) teren MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren U nalezy traktowaé jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy:;

3) tereny ZN nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow iurzadzen, ktore nie dotrzymuja obowiazujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie halasu.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odre¢bnych przepisow
§ 14. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicy powierzchni ograniczajacych zabudowg od
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu, ktérych obowigzuja szczegdlne
uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
lotniczego;

2. Wskazuje si¢ obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawic;

3. Zagospodarowanie terenow wskazanych w ust. | i 2 zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. 1. Wskazuje si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwic zalewu Q1%
i Q10%, gdzie obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania wynikajace
z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdziatl 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalna
szeroko$é frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw,
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢ publiczny uklad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ztozony z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, terendw dogi lokalnej oznaczonej symbolem
KDL, terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

2. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez tereny
drég znajdujacych sie poza rysunkiem planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) minimum 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny:
2) minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow dla obiektéw o funkcji biurowe;j;

3) minimum | miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

4) minimum | miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej niepublicznych ustug oswiaty
— przedszkoli, ztobkéw., klubow dziecigeych, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

5) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych uslug, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal uzytkowy.

2. Ustala sig realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi

3. Dla obiektéw ustugowych ustala sig nakaz realizacji minimum 3 miejsc do parkowania dla rowerow.

4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikéw na terenie dzialki
budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.

§21. Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzuja nastgpujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m;

2)dla obstugi 2 - 5 dzialek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokogci 6 m
i dlugosci nie wigkszej niz 50 m;

3) obstuga wigcej niz 5 dzialek budowlanych wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na
koricu drogi plac do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5m lub zapewnienie wyjazdu na
droge publiczna bez koniecznosci zawracania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 22. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach catego obszaru
objgtego planem z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) do czasu realizacji docelowe] kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw.,
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§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenéw zabudowy — na teren wlasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne:

2) 7 terenéw drog publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowdw, studni chlonnych, badZ do zbiornika powierzchniowego lub
podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi a takze na poboczach w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terendw wymienionych w pkt 112 do
kanalizacji deszczowej:

4) przekroj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.
§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV i rozdzielni
15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0.4 kV;

2) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/ nN jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych;

3) mozliwos¢  korzystania z indywidualnych Zrédet energii odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, wtym wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii, z wytaczeniem energii wiatru i biomasy.

§27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energie cieplna ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) mozliwosé korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska. w tym wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii. z wylaczeniem energii wiatru i biomasy;

4) nakazuje sie¢ lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzenia dla budownictwa jednorodzinnego:

5)nakazuje sie stosowanic urzadzen isystemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegélnosci ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§29. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidtowego postgpowania zodpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia;

2. Nakazuje si¢ zagospodarowania odpadéw komunatach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 30. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw iobiektéw w sposdb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci

§ 31. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN — w wysokosci 20%:

2) dla pozostalych terenéw — w wysokosci 0%.
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DZIAL IL.
Przepisy szczegolowe

§ 32. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1 MN, 2 MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig realizacji zabudowy szeregowej,

b) nakazuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej
— z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze byé zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 30%
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,03,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
- 0,5 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,7 dla zabudowy bliZniaczej,
g) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy mieszkaniowej 12 m
- zabudowy garazowej i gospodarczej oraz wiat: 6 m,
h) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych o dachu spadzistym — 3,
- dla budynkéw mieszkalnych o dachu ptaskim — 2,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
1) minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1000 m? - dla zabudowy wolnostojacej

- 1000 m* - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z dwoma lokalami mieszkalnymi,

-500 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku mieszkalnego
z jednym lokalem mieszkalnym lub z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym;

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV na terenach 6 MN i 10 MN zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej 1000 m2,
- minimalna wielkos¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej dwulokalowej — 1000 m2,
- minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej jednolokalowej — 500 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
- kat poltozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°
- zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci wpisanej do Rejestru Zabytkow przy ul. Przesmyckiego 38.
§ 33. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu o§wiaty, zdrowia, opieki, kultury;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 75%,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0.1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1.0,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m,
j) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielkosé dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatek — 30 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
§ 34. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZN, 2 ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) zachowanie i ochrona zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, biologicznej otuliny ciekow wodnych,
¢) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem lit. d.

d) dopuszcza sie funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa w formie urzadzen terenowych, wtym realizacje
elementéw wodnych oraz $ciezek pieszych irowerowych, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

3) zasady zagospodarowania terenu wstrefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV na terenach 3 ZN zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

§ 35. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego,
b) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem lit. ¢,

¢) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen wodnych, przeciwpowodziowych, stuzacych
gospodarowaniu wodami opadowymi oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 36. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych w tym
rowow.

§ 38. Dla terenow drdg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sig szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych w tym
rowow,

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ rowéw stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi w granicach obszaru
projektowanych rowéw zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, urzadzen wodnych w tym
rowow,

¢) nakazuje sig realizacje rowow stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi w granicach obszaru
projektowanych rowow zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 40. Na terenie objgtym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego Markowskiego Chyliczkowska i granica
administracyjng miasta podjetego uchwata nr 1341/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego
2010 .

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

N
RADCA PRAWNY

. J
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W planie uwzgledniono mozliwos$¢ realizacji nowych inwestycji, w tym celu publicznego z zakresu kultury,
o$wiaty oraz infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego ustala sig,
ze ich realizacja bedzie spoczywala na Gminie Piaseczno lub na inwestorach prywatnych a ich realizacja moze
byc¢ oparta na zasadach partnerstwa publiczno - prywatnego.

Srodki finansowe na realizacje ww. inwestycji beda pochodzity zbudzetu Gminy oraz Srodkow
zewnetrznych w postaci np. dofinansowan, dotacji czy innych Zrodel finansowania.

Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymusza koniecznosci
wyznaczania nowego uktadu drogowego a teren objety mpzp w catosci stanowi wlasnos¢ Gminy Piaseczno.
zatem Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztéw z tytutu koniecznosci wykupu nieruchomosci, odszkodowan czy
innych roszczen.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie

ZAMD cosesivemmamrienons 2026 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione Zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czescei miasta Piaseczno dla terenu w obrebu 25
oraz czgsci obrgbu 24 ETAP II sporzadzony jest zgodnie z obowigzujacym ,.Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno” przyjetym uchwalg Nr
1589/LI1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Teren objety planem znajduje sig
w strefie A — STREFA INTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO. W strukturze
funkcjonalno-przestrzennej strefy A wyrézniono dodatkowo obszary planistyczne o réznych priorytetach
rozwojowych, teren planu znajduje sie w obszarze A3 A-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w
sasiedztwie doliny rzeki Jeziorki z preferencja zabudowy o niskicj intensywnosci i zachowaniem

istniejgcych funkeji ustugowo-produkeyjnych.

Zgodnie ze Studium uchwalony plan wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, tereny wod powierzchniowych s$rodladowych oraz tereny zieleni. Tereny na obszarze planu
wyznacza si¢ w zgodnosci zzasadami okreslonymi w obowigzujacym Studium, opartymi migdzy innymi
o analiz¢ uwarunkowan ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych. W planie Wwyznaczono nastepujgce

tereny:
® MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e U - teren ustug;
e 7N -tereny zieleni;

* WS- tereny wod powierzchniowych srodladowych i rowéw melioracyjnych:;

]

e KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
e KDL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;
* KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Procedura planu zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.). Zachowano jawno$é i przejrzystosé procedury

planistycznej.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj: Dz. U. z 2024 ¢,
poz. 1112 z pézn. zm.) przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwosé udziatu spoleczenistwa w postepowaniu
W sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. | wyzej wymienionej ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu,

a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacija.



Ustalajac przeznaczenie terenow, sposob ich zagospodarowania i korzystania z nich, uwzgledniono
interes publiczny i interesy prywatne, poprzez rozpatrzenie wnioskow i uwag. W zwigzku z obwieszczeniem i
ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyngto 7 wnioskow od instytucji oraz 2 wnioski od 0sob
prywatnych (z czego | zostal wycofany). Burmistrz rozpatrzyt zlozone wnioski zgodnie z wykazem

tabelarycznym wnioskow zataczonym w dokumentacji planistyczne;.

Poczatkowo procedura prowadzona byla calosciowo dla wigkszego obszaru planu bez podziatu na etapy, jednak
ze wzgledu na charakter i specyfike uwag zdecydowano o podziale catego mpzp na 2 oddzielne etapy, tak by
prace nad mpzp dla terendw, co do ktorych byto najwigeej uwag (a ich uwzglednienie wymagato ponownego
wylozenia) oraz mpzp pozostalych terendw mogty przebiega¢ w ramach oddzielnych procedur planistycznych. W
zwiazku z powyzszym w dniu 14 stycznia 2026 r. Rada Miejska w Piasecznie podjgla uchwale Nr
516/XXX/2026 w sprawie zmiany uchwaly Rady Migjskicj w Piasecznie Nr 1038/L1/2022 z dnia 20 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Piaseczno dla obrebu nr 25 i czesci obrebu 24. Migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego w
granicach Etapu Il ma charakter naprawczy i wymaga szybkiego uchwalenia m.in. ze wzgledu na fakt
planowanych tam inwestycji gminnych oraz problemy planistyczne wynikajace z tresci  obowiazujacego

miejscowego planu, dlatego takie rozwiazanie byto tym bardziej uzasadnione.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal dwukrotnie wylozony do publicznego

wgladu:

1. w dniach od 16 pazdziernika 2024 r. do 06 listopada 2024 r. Dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w planie rozwigzaniami przeprowadzono w dniu 28 pazdziernika 2024 r. W wyznaczonym terminie do dnia 20

listopada 2024 r. zlozone zostaly 4 uwagi, jednak nie dotyczyly one etapu I

2. w dniach od 10 wrzesnia 2025 r. do 01 pazdziernika 2025 r. Dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w planie rozwiazaniami przeprowadzono w dniu 22 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie do dnia 15

pazdziernika 2025 r. zlozono 7 uwag, z czego | dotyczyta etapu II.

Zakres prognozy oddzialywania na srodowisko ijej stopiefi szczegolowosci zostaly okreslone przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piasecznie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie sa na tyle inwazyjne, aby
mogly w sposob znaczacy przeksztakci¢ istniejace struktury przyrodnicze, cenne w skali ponadlokalne;j.
Prognozowane przeksztalcenia srodowiska wystapia jedynie lokalnie, nie wykraczajac poza granice planu. Na
potrzeby planu przeanalizowano uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i srodowiskowe. Plan jest zgodny z idea
zréwnowazonego rozwoju, ktora zapewnia zachowanie najcenniejszych walorow srodowiskowych przy

jednoczesnym rozwoju spoteczno-gospodarczym.
W planie uwzgledniono:

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i

architektury przez:

I



ustalenie parametrow nowej zabudowy, w tym wskaznikéw maksymalnej i minimalnej

intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, rodzajow i spadkéw dachow,
ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i

le$nych poprzez:

nakaz stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zawartych w przepisach

odrgbnych,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wylaczeniem

inwestycji celu publicznego z zakresu drdg i infrastruktury technicznej.,

zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz si¢ zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych

substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia,

nakaz ograniczanie ucigzliwosci dziatalnosci gospodarczej do terenu dziatki budowlanej na ktorej

Jjest prowadzona,

nakaz ochrony istniejacych row6w nie wskazanych na rysunku planu z mozliwoscia ich przebudowy
i zmiany przebiegu rowu w sposob zapewniajacy zachowanie cigglosci rowu i jego prawidtowe

funkcjonowanie,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb

niepetnosprawnych poprzez:
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych i

prawa o ruchu drogowym,
prawo wlasnosci poprzez:

wyznaczanie linii rozgraniczajgcych tereny z poszanowaniem istniejacych podziatéw granic

ewidencyjnych,

rozpatrywanie wnioskéw i uwag w sposob realizujacy w mozliwie najwickszym stopniu interesy

wilascicieli roznych dziatek,

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa poprzez:
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- ustalenia planu niebedace w sprzecznosci z przepisami odrebnymi zzakresu obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa,
e potrzeby interesu publicznego poprzez:
- wyznaczenie drog publicznych,
- ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w infrastrukturg techniczna,
- ustalenia stuzace ksztaltowaniu fadu przestrzennego.
e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez:
- obowiazek podiaczenia budynkéw do sieci wodociggowej,

- obowiazek posiadania przytacza do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji docelowej kanalizacji

sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie scickow do szczelnych zbiornikow.

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu beda zwiazane z faktyczna realizacja inwestycji. Nie ma
koniecznosci ponoszenia naktadoéw finansowych na wydzielenie uktadu drogowego gdyz uklad drogowy na tym
obszarze juz istnieje, jest wydzielony i urzadzony. a teren 1U objety ustaleniami mpzp stanowi mienie gminne.

Tereny objete planem nie nalezace do Gminy Piaseczno, nie beda generowaly dodatkowych kosztow poza
ewentualnym wykupem rezerwy terenowej pod drogg publiczna 1 KDD. Pozostate ustalania planu, w tym

ograniczenia nie powinny generowa¢ obowigzku odszkodowawczego gdyz wynikaja one bezposrednio z

uzgodnien.
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