w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1 i2 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688) w wykonaniu Uchwaly Nr356/XXI1/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
9lipca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap Il Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

§ 1. W Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1296/LXVII/2023 z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla rejonu centrum
miasta — Etap II (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego zdnia 14 kwietnia 2023 r. poz. 4694) wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1) w § 28 pkt 2 lit. h otrzymuje brzmienie:
»h) materiaty wykoriczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- kamien, ceramika, drewno, beton, metal i szklo - w naturalnych kolorach,

- pozostale oktadziny, wtym tynk - wodcieniach bieli, bezu. brazu, szarosci i grafitu lub
w kolorystyce nawiazujacej do materiatow naturalnych wymienionych w tiret pierwsze,

- zakaz stosowania barw jaskrawych,”;
2) w § 29 pkt 2 lit. g otrzymuje brzmienie:
»g) materialy wykoriczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- kamien, ceramika, drewno, beton, metal i szkto - w naturalnych kolorach,

- pozostate okltadziny, wtym tynk - w odcieniach bieli, bezu, brazu, szarosci igrafitu lub
w kolorystyce nawiazujgcej do materiatow naturalnych wymienionych w tiret pierwsze,

- zakaz stosowania barw jaskrawych,;
3) w § 30 pkt 2 lit. g otrzymuje brzmienie:
»-8) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
- kamien, ceramika, drewno, beton, metal i szklo - w naturalnych kolorach,

- pozostate okltadziny, wtym tynk - wodcieniach bieli, bezu, brazu, szarosci igrafitu lub
w kolorystyce nawiazujacej do materiatow naturalnych wymienionych w tiret pierwsze,

- zakaz stosowania barw jaskrawych,”.

§ 2. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
rejonu centrum miasta — Etap 11 zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1296/LXVII/2023
z dnia 15 marca 2023 r. pozostajg bez zmian.

§ 3. Integralng czedcia uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 1 do
uchwaty;
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2) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W zmianie planu nie wprowadzono nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadai wlasnych gminy. Wobec powyzszego nie ustala si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej w Piasecznie

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno dla rejonu centrum miasta — Etap 11

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla rejonu centrum
miasta - etap IT zostata przygotowana w oparciu o Uchwate Nr 356/XX11/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia 9 lipca 2025 r., w ktorej Rada Miejska przystapita do zmiany planu w zakresie ustalen dotyczacych
materiatow wykoficzeniowych i kolorystyki elewacji budynkéw. Zmianie podlega obowiazujacy plan miejscowy
przyjety uchwatg Nr 1296/LXVI11/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 marca 2023 r.

Wedlug dotychczasowych ustalen elewacje budynkéw mozna byto wykoriczy¢ cegla licowa, kamieniem badz
drewnem w kolorach naturalnych, a takze tynkiem w odcieniach bieli, szarosci i bezu, z dopuszczalnymi
akcentami ciemnych odcieni szarosci. Zastosowanie tych ustalen w praktyce wskazato na bardzo ograniczona
paletg materiatow. Wobec tego przystapiono do zmiany planu, ktorej celem jest zwigkszenie palety materiatow i
koloréw mozliwych do zastosowania na elewacji budynkéw.

Obszar objgty zmiang planu pofozony jest w centralnej czesci miasta Piaseczno i obejmuje obszar pomiedzy
ulicami Sierakowskiego i Warszawska, Chyliczkowska, Zgoda oraz terenami przylegtymi do rzeki Peretki o
powierzchni ok. 3,2 ha. W obszarze planu znajduja sig tereny o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng i zabudowe ustugowa.

Wedlug Studium podjetego Uchwata Nr 1589/L11/2014 Rady Migjskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 r. — obszar planu usytuowany jest w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A), w strefie A-1, to
jest strefie srédmiejskiej miasta Piaseczno z planowanym rozwojem ushug publicznych o znaczeniu
ponadlokalnym zwigzanych z petnieniem funkcji osrodka powiatowego przez miasto. Wyznaczone s3 na tym
obszarze gtéwnie tereny o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW), a jako funkcje towarzyszace
wskazano ustugi publiczne i komercyjne. W Studium nie odniesiono sie do tak szczegbtowych rozwiazan — jak
kolorystyka i materiaty wykonczeniowe — jakim bedzie podlegaé zmieniany plan miejscowy. Zmiana planu
miejscowego nie narusza postanowien Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno.

Z uwagi na zakres zmian, ktérym podlega plan miejscowy, a ktéry wpisuje si¢ w postanowienia art. 27b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, sporzadzanie zmiany planu zostato przeprowadzone w
postgpowaniu uproszczonym, na co uzyskano zgode wojewody. Takie postgpowanie jest dopuszczone w
przypadku zmiany planu, ktéra dotyczy zmiany ustalen dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych lub
pokrycia dachéw, co wynika z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. g ustawy.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art. 27b ust. 4 ustawy.

W zmianie planu miejscowego uwzgledniono:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe - poprzez wigksze zréznicowanie sposobéw wykoriczenia elewacji budynkow pozwalajgcych
na wzmocnienie srédmiejskiego charakteru obszaru planu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - poprzez wieksze
zréznicowanie sposobéw wykoriczenia elewacji budynkéw, co pozwoli na lepsze dostosowanie nowych
obiektow do obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie miejscowym;

zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - poprzez zastosowanie procedur wymaganych ustawa, to jest poinformowanie w postaci
obwieszczenia na tablicy ogloszefi urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach
internetowych  Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 0 prowadzeniu konsultacji spofecznych i
mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakeie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego.




Konsultacje spoteczne zgodnie z art. 27b ust. 8 ustawy ograniczono do zbierania uwag i prowadzenia ich przez
minimum 14 dni, w dniach od 19 listopada do 3 grudnia 2025 r. We wskazanym terminie nie zlozono zadnych

uwag do projektu zmiany planu.
Dla projektu zmiany planu odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w zwiazku z zakresem zmian planu.

Sporzadzona zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr 1595/L11/2018 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.
Zmiana planu nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne.

Biorac powyzsze pod uwage, w tym spelnienie wymogéw formalnych i merytorycznych przyjecie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za zasadne.
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