UCHWALA NR..........ccceveunee
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

S 111 R e SR )

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu
w obrgbie ewidencyjnym Gotkéw — etap I1I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz U. 2z2024r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaly
nr 132/VII/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 13 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci terenu w obrebie
ewidencyjnym Gotkéw, zmieniona uchwata nr 968/XLVIII1/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
19 stycznia 2022 r., stwierdzajac, Zze plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu w obrebie
ewidencyjnym Gotkéw — etap 111, zwany dalej ,,planem”, skladajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgdei graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zafacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, stanowiacych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

82,

Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym:;

7) szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym;
8) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazows opfatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen, nie ustala sig:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlezesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja na obszary objgte ochrong
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica krajobrazu priorytetowego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wymienione wust. 23 biegnace na rysunku planu wzdhuz linii
rozgraniczajgcych lub granicy planu nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5.

Dla poszczegélnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I i Dziale 111 uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dziale I1 uchwaty.
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Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 6.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa,
ktére dotyczg zagadnien ujetych w planie;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé ustalong na rysunku planu linig, wyznaczajaca
granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalona na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktérg zakazuje sig lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkow i budowli,
z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz $mietnikéw: linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapéw, zadaszen nad wejéciami do
budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw,
pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych atakze elementéw odwodnienia, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalno$é¢ stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumieé wysokosé obiektow budowlanych
nie bgdgcych budynkami mierzong od rz¢dnej terenu w obrysie obiektu do najwyzej polozonego
punktu tego obiektu;

7) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych;

8) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) elementach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ formy wodne stuzace zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych oraz ksztattowaniu powiazan przyrodniczych i waloréw estetycznych, np.
oczka wodne, stawy, ogrody deszczowe, kanaly, rowy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu

§7.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow, zgodnie z rysunkiem
planu:
1) U - teren ushug,
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej,
3) KDD — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.

2.Na terenie przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ idojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. | ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale 11 niniejszej uchwatly, w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw, wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§8.
Wyznacza sie tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego:
1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ,
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

89

1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ rozbudowy skutkujacej powigkszeniem
powierzchni zabudowy w pasie terenu pomigdzy linia rozgraniczajgcg terenu i nieprzekraczalng linig
zabudowy.

3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sig:
1) stosowanie nachylenia potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem pkt 4;
2) dopuszczenie stosowania dachow ptlaskich;

3) stosowanie pokrycia dachowego w kolorach od ciemnej czerwieni do bragzu oraz szarosci, grafitu,
z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza sig stosowanie pokrycia dachowego z warstw umozliwiajacych
uprawe na nim roslin;

4) dla istniejacych budynkéw w przypadku rozbudowy inadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych oraz istniejacej kolorystyki dachow.

4, W zakresie elewacji zewnetrznych — zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw.

5. Ustala siec maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami - 9 m,
z wylaczeniem:

1) obiektéw i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych nie ustala si¢ maksymalnej
wysokoéci, z zastrzezeniem §13;
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2) wiat, dla ktérych maksymalng wysokos¢ ustalono w przepisach szczegbtowych niniejszego planu.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10.
1. Wskazuje si¢ granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Wskazuje si¢ granicg¢ Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

3. Wskazuje si¢ granicg krajobrazu priorytetowego okreglonego w audycie krajobrazowym dla
wojewodztwa mazowieckiego.

4. Ustala si¢ zasadg¢ zagospodarowania obszaréw, o ktérych mowa w ust. I, 213 wsposbb
uwzgledniajacy uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi tych obszarow.

§11.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ skladowania i magazynowania odpadéw z wylaczeniem odpadéw opisanych w §23.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do ziemi, do wéd powierzchniowych
i podziemnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.

5.Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan opézniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz
petnigeych funkcje retencyjne, wtym umozliwiajgcych zagospodarowanie lub gromadzenie wod
opadowych i roztopowych, w celu ich uzytkowego wykorzystania m. in. w formie elementéw wodnych,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

6. Ustala sig¢ ochrong i pielggnacjg istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.

1. Ustala si¢  kwalifikacje  terenéw ze wzgledu na  dopuszczalne poziomy  halasu
w Srodowisku przy czym tereny U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo — ustugowe.

2. Ustala sig¢, ze dziatalno$¢ ustugowa itechniczna nie moze powodowaé przekroczenia standardéow
jakosci $rodowiska poza dziatkg budowlang, na ktérej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odre¢bnych przepisow

§ 13.

Obszar objety planem potozony jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych, w zasiggu ktorych obowigzujg szczegélne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrgbnych z zakresu prawa lotniczego.
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Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci
w trybie okreslonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng
szeroko$é frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 15.

1. Ustala si¢ publiczny uktad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ztozony z drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ oraz drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego w planie symbolem 1U poprzez drogi publiczne
klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ oraz drogi publiczne klasy drogi dojazdowej
oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

§ 16.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obiektéw ustugowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 5 miejsc do parkowania dla rowerdw.

4. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§17.
Ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objgtego planem.
§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32;
3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
§ 19.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia sciekdéw ustala sig:

1) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
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2) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40.

§ 20.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenow zabudowy — na teren wiasnej dziatki powierzchniowo lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsgczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyijne, elementy wodne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) z terenéw drég publicznych, parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo
na teren biologicznie czynny dziatki, do rowéw, studni chionnych, badz do zbiornika
powierzchniowego lub podziemnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw wymienionych w pkt 112
do kanalizacji deszczowej;

4) przekrdj przewodu sieci kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢ 160.

§ 21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilenie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220kV/110kV/15KV
i rozdzielni 15kV liniami kablowymi lub napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych SN i nN jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

4) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii, odpowiadajacych przepisom odr¢gbnym
dotyczagcym gospodarki energetycznej iochrony s$rodowiska, w tym wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem biomasy.

§ 22.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w energi¢ cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
2) przekr6j przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 40;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, wtym wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, z wylgczeniem biomasy;

4) nakaz stosowania urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw
do prawidlowego postgpowania zodpadami komunalnymi, w szczegélnosei do segregowania
i czasowego magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.
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Rozdzial 10.
Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24.

Dopuszcza sie wykorzystanie terenéw iobiektow w sposdb dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg zwigzang ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci

§ 25.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U — w wysokosci 25%;
2) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe

§ 26.
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi, z wylaczeniem domdw opieki, szpitali, szkot i przedszkoli;
b) dopuszcza sig realizacjg wiat;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej: 9 m,
- wiat: 6 m,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§27.

Dla terendw drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDZ ustala sie przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 28.

Dla terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
IKDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe
§ 29.
Na terenie objgtym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego dnia 20 kwietnia 2011 r. uchwata nr Nr 118/VII/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie.
§ 30.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Magdalena Luhkeyska-Otrehe?

(7" st

WA/4400
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Piasecznie okresla sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie zustaws zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) nalezacych do zadad wiasnych gminy

oraz  zasady ich  finansowania, zgodnie  zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia
2009 o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- budowa drég publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszgca;

- budowa sieci wodociagowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych,
sieci telekomunikacyjnych i sieci teletechnicznych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz bgda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5.Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoéldziatanie zinnymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dzialajagcymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie
BN i ommsasinsi s &

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
P P
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na podstawie Uchwaty
nr 132/VIII/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu w obrebie
ewidencyjnym Gotkéw, zmienionej uchwala Nr 968/XL VIII/2022 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19
stycznia 2022 r. oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowani i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci gminy Piaseczno, w powiecie
piaseczynskim, wojewddztwie mazowieckim i obejmuje teren o powierzchni ok. 2 ha.

W obszarze opracowania obowigzuje plan miejscowy zatwierdzony na podstawie uchwaty
Nr 118/VII/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 kwietnia 2011 r., ktéry traci moc.

Z uwagi na zlozono$¢ problematyki planistycznej na obszarze objetym projektem planu,
umozliwiono uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgdci terenu w obrebie
ewidencyjnym Gotkéw w podziale na trzy etapy. Obszar zlokalizowany w granicy etapu III obejmuje tereny
wokot stacji paliw przy rondzie, na pograniczu wsi Gotkéw i miasta Piaseczno, ktére na skutek budowy
nowego uktadu komunikacyjnego oraz istniejacego i planowanego zagospodarowania tego terenu,
wymagajg uporzagdkowania i dostosowania ustalefi obowigzujacego tam planu miejscowego.

Obszar planu stanowig tereny:
1) U - teren ustug,
2) KDZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
3) KDD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej.
Na terenie objetym planem wskazuje sie:

- granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- granicg Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

- granicg otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

- granicg krajobrazu priorytetowego okreslonego w Audycie krajobrazowym dla wojewédztwa

mazowieckiego.

Wedtug Studium, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/L11/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. — plan usytuowany jest w strefie C - ckstensywnego rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego i rozwoju ustug turystycznych, w obszarze planistycznym C-3 — strefie rozwoju funkcji
mieszkaniowej oraz utrzymania terenéw chronionych, gdzie okreslone zostaly zasady zagospodarowania dla
terenow preferowanych rejonéw rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych,

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano:

1) ,Prognoz¢ oddziatywania na S§rodowisko”, w ktérej wykazano, iz ustalenia projektu planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong i
ksztaltowaniem srodowiska przyrodniczego;

2)  .Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”, gdzie przedstawiono wpltyw na finanse
publiczne, w tym budZet gminy na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej
etapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umieszczenie ogloszen
i obwieszezen na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta i gminy Piaseczno w

tym :
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o przystapieniu do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu;

e 0 wylozeniach do publicznego wgladu mpzp wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznych i zbieraniu uwag;

umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu z etapu
wylozenia do publicznego wgladu.

Projekt planu by} wyktadany do publicznego wgladu od 14 wrzeénia 2023 r. do 8 pazdziernika 2023

r., uwagi mozna bylo skiada¢ do 22 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptynela Zzadna
uwaga. Ponowne wyloZenie projektu planu byto od 28.11.2024 do 20.12.2024 r. Uwagi mozna byfo sktadac
do 3 stycznia 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wplyn¢ta zadna uwaga. W zwigzku z tym, ze do
wylozonych projektéw planu nie wplynely zadne uwagi w terminie, w uchwale nie ma zalgcznika
dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr 1595/L11/2018 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 17 pazdziernika 2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okre$long w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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