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UCHWALA NR ...ccvviviiinnna
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia v r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefoslaw
dla teren6w zieleni publiczne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz U. z2024 poz. 1130 ze zm.) wzwigzku z wykonaniem
Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1575/LXXXIV/2024 zdnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi
Jézefostaw dla terenéw zieleni publicznej, zmienionej Uchwalg Nr228/XV1/2025 z dnia 31 stycznia
2025r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw dla terenu zieleni
publicznej zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik nr 2;

4) danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§2.
1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;
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10) stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, w planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw okreslone symbolem literowymi i cyfra;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) wymiarowanie odleglosci (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazujg obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych — granica otuliny Rezerwatu przyrody Las Kabacki;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym oznaczenia nazw
ulic znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

§ 4.

Dla poszczegblnych terendow obowigzujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale I, Dziale II i Dziale
IV uchwaly oraz odpowiednie przepisy szczegblowe zawarte w Dziale I1I uchwaly.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i okredlony symbolem cyfrowym i literowym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przedsigwzigciu mogacym znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé

przedsiewzigcia mogace potencjalnie lub zawsze oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

4) warto$ciowej przyrodniczo zieleni — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy bedace w dobrym
stanie zdrowotnym o obwodach pni ipowierzchni (wskazanych w przepisach odrebnych)
wymagajacych uzyskania zezwolenia na usuniecie;

5) przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie obowiazujacego prawa,
ktére mogg mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym, wprowadzajace okreslonego rodzaju
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ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwoséci zagospodarowania terenu. Mogg by¢ to zatem przepisy
o randze ustawowej, przepisy zawarte w rozporzadzeniach, jak réwniez przepisy znajdujace sig
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;,

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczong na danym terenie linie, poza ktérg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu budynkéw ibudowli, z wyjatkiem obiektéw dozoru posesji oraz
$mietnikéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektéw budowlanych, balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej
niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdéw dla niepelnosprawnych
a takze elementéw odwodnienia, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$é budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$é obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych

nie bedacych budynkami mierzong od rzednej terenu w obrysie obiektu do najwyzej polozonego
punktu tego obiektu;

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogoélne dotyczgce przeznaczenia terené6w objetych planem

§ 6.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem 1 ZP — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug kultury, o$wiaty,
edukacji, gastronomii i inwestycji celu publicznego.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ idojazdow,
obiektow matej architektury, przytaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegélowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Dziale II niniejszej uchwaly, w odniesieniu do poszczegdlnych terendéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowo literowymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§8.
W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotyczg sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu oraz
terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odr¢bnych

§9.

W zakresie ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu zakazuje sie lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych
do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wprowadza si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejgcej wartosciowej przyrodniczo zieleni;

4) dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujgcych zrealizacja inwestycji, wtym inwestycji celu
publicznego oraz martwych lub stanowigcych zagrozenie dla osob i mienia;

5)w zakresie kwalifikacji akustycznej tereny ZP nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno
wypoczynkowe. |

§ 10. |
W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych: i
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczef moze |
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykop6w na czas budowy.
§ 11.
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie wynikajacej z przepisow odrgbnych:
1. Teren planu znajduje si¢ w granicach:
1) granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granicy otuliny rezerwatu Las Kabacki;
3) granicy obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie.
2. Zasady zagospodarowania obszaréw wskazanych w ust. 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 25 m;
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3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13.

Ustala sie powigzania komunikacyjne terenu przez drogi publiczne ul. Cyraneczki oraz ul. Ogrodows,
wyznaczone poza rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich modernizacjg
i przebudowe w przypadku, gdy nastapi kolizja =z obiektami izagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji, przy spelnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

§ 15.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele nawodnienia terenu oraz przeciwpozarowe,
zuwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

2) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele zwigzane z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych.

§ 16.
W zakresie odprowadzania $ciek6w sanitarnych:
1) Ustala sie¢ mozliwosci budowy sieci kanalizacyjnej;

2) Zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

§ 17.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ retencje woéd opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia polozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd opadowych i roztopowych;

2) dopuszcza si¢ retencje wéd opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia realizowane na
terenie objetym planem.

§ 18.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury elektrycznej dla potrzeb obiektow ustugowych;

2) wprowadza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury elektrycznej obstugujacej oSwietlenie lampowe
na terenie opracowania w tym w szczeg6lnosci ze Zrédet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczagcym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.
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§ 19.

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng i gaz - dopuszcza si¢ budowg sieci gazowe.

§ 20.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu laczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegblnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§21.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi obowigzujagcymi w tym zakresie;

2) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu obiektami, budynkami i urzgdzeniami tymczasowymi, stuzacymi
realizacji przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonego.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 23.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, dla terenu ZP - 0%.

DZIALIII.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1ZP

§ 24.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zielen urzadzona parkowa,
b) $ciezki piesze, rowerowe oraz place zabaw,
¢) elementy wodne,
d) tereny rekreacyjne,
2) uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa celu publicznego w tym ustug kultury, o$wiaty, edukacji, gastronomii,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budynki gospodarcze.
2. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,
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3) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,3,
5) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy ushugowej, budynkéw gospodarczych — 5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,
6) geometria dachow: dachy plaskie;
7) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka elewacji budynkow:
a) cegla licowa, kamien i drewno w naturalnych kolorach, kasety stalowe, blacha kortenowska

b) tynk lub inne pokrycie elewacji w odcieniach bieli, jasnych odcieniach szarosci i bezu,
uzupelniajgco dopuszcza si¢ ciemne odcienie szarosci dla podkreslenia czesci elewacji budynku.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z §9.
4. Zasady lokalizacji obiektow tymczasowych zgodnie z §22.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z §14.

7. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 23.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 26.

Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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A_A Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK)
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Oznaczenia graficzne bedqce ustaleniami planu:

mEmm EE  granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A —A pieprzekraczalne linie zabudowy

F——+ wymiarowanie odlegtosci (w metrach)

ZP - teren zieleni urzgdzonej

Przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym:

Oznaczenia graficzne na podstawie

przepiséw odrebnych:
coooo granica otuliny Rezerwatu przyrody
Las Kabacki

Pozostate oznaczenia
majqce charakter infformacyjny:
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drég poza planem

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:1 000
Uktad wspdtrzednych 2000 (EPSG: 2178)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony na
podktadzie urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Autor:
Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno

Wykonawca:

mgr inz. arch Anna Pakuliska-Attia
dr inz. Dorota Krug

magr inz. Mateusz Wiatrzyk
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty NI .....ccocvirinane

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W planie uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji nowych inwestycji, w tym celu publicznego z zakresu
kultury, o$wiaty oraz infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadafh wlasnych gminy takich jak parki,
ogrody spotecznosciowe, miejsca aktywnosci lokalnej czy place zabaw. Wobec powyzszego ustala sig, ze
ich realizacja bedzie spoczywata na Gminie Piaseczno lub na inwestorach prywatnych a ich realizacja
bedzie oparta na zasadach partnerstwa publiczno - prywatnego.

Srodki finansowe na realizacje ww. inwestycji bedg pochodzily zbudzetu Gminy oraz $rodkéw
zewnetrznych w postaci np. dofinansowan, dotacji czy innych Zrédet finansowania.

Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymusza
konieczno$ci wyznaczania nowego ukladu drogowego a teren objgty mpzp w catosci stanowi wlasno$é
Gminy Piaseczno, zatem Gmina nie bgdzie ponosi¢ kosztoéw ztytulu koniecznosci wykupu
nieruchomosci, odszkodowan czy innych roszczen.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ......cocovevinnne
Rady Miejskiej w Piasecznie
Z dnia s sressais i T

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust.1 i 2 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) czgsci
wsi Jozefostaw dla obszaru okre§lonego w § 1 uchwaly, rozpoczynajac tym samym procedurg formalno-
prawna, prowadzona w oparciu art. 17 ww. ustawy — Uchwata Nr 1575/LXXXIV/2024 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 18 kwietnia 2024 r. zmieniona Uchwata Nr 228/XV1/2025 z dnia 31 stycznia 2025 r.

W uzasadnieniu podjecia niniejszej uchwaly nalezy wskazaé, ze w granicach obszaru planu
aktualnie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci wsi Jozefostaw
zatwierdzony uchwata Nr 1285/LIII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r., ktory
ustala przeznaczenie terenu jako publiczna zielefi parkowa — 2ZP. Wskazniki oraz parametry
zagospodarowania okre§lone dla tego terenu uniemozliwiaja ich zagospodarowanie w sposéb zgodny z
zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy. Koncepcja, ktéra powstata przewiduje migdzy innymi mozliwos¢
ustawienia tam niewielkich pawilonéw — tzw. MAL czyli miejsca aktywnosci lokalnej stuzace integracji
mieszkancédw. W zwiazku z powyzszy nalezalo sporzadzié nowy plan miejscowy tak, by mozna byto
zrealizowaé przedsigwzigcie.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w centralnej
czgéei miejscowoscei, okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej Nr 1589/LII/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r. (dalej SUIKZP), jako strefa A - Strefa intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego, obszar
planistyczny A-4, tereny o dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego MWN. W ww.
obszarach w studium nie okre$lono parametréw zagospodarowania terenéw ZP (np. minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej). Dla terenéw o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego i
jednorodzinnego (MWN) jako funkcje towarzyszace dopuszczono m.in. realizacjg funkcji wypoczynkowej
i rekreacyjnej w formie terenéw zieleni publicznej, dla ktérych réwniez nie okre§lono parametréw oraz
ewentualnych funkcji dopuszczonych. Przeznaczenie uzupehiajace dla terenu 1 ZP w mpzp czyli ustugi
kultury, o$wiaty, edukacji, gastronomii czy budynki gospodarcze, bgda realizowane w postaci budynkéw
lub obiektéw budowlanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w odleglosci
20 m od kanatu Jeziorki (zgodnie z wymogami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu)
zlokalizowanymi poza terenami ZP okre$lonymi w SUIKZP. W zwiazku z powyzszym takie rozwiazanie
planistyczne jest zgodne ze Studium.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
ochrony $§rodowiska, wymagania zwiazane z ksztaltowaniem krajobrazu oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Ustalajac spos6b zagospodarowania terenu starano si¢ wywazy¢ interes publiczny i interesy
prywatne.

Udzial spoleczenistwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym jawno$¢ i przejrzysto$é procedury planistycznej, zostal zapewniony, zgodnie z
przepisami, na kazdym jej etapie. Na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Piaseczno oraz na stronie internetowej gminy zamieszczane byly informacje o postgpach w
procedurze planistycznej na kazdym jej etapie. Na stronie BIP Urzedu Miasta wersji elektronicznej projektu
planu z etapu konsultacji spolecznych.

W dniach od 04 grudnia 2024 1. do 03 stycznia 2025 r. trwaty konsultacje spoteczne w postaci
zbierania uwag, punktu konsultacyjnego oraz spotkania otwartego (wyznaczonego na dzient 16 grudnia 2024
1,). Podczas konsultacji nie wptynety do tut. Organu zadne uwagi co do prezentowanego projektu planu
miejscowego.

Skutki finansowe uchwalenia niniejszego planu beda zwiazane z faktyczna realizacjg inwestycji.
Potencjalny koszt urzadzenia terenu zieleni na przedmiotowej nieruchomoéei to min. 50 000,00 zi.
Szacowany koszt pawilonu, ktéry mégtby pomiescié planowana inwestycje MAL to okoto 250 000,00 zi.



Uwzgledniajac koszty inflacyjne do czasu realizacji inwestycji nalezy zaktadaé, ze koszty moga wynie$é
do 350 000,00 zt. Nie ma konieczno$ci ponoszenia nakladéw finansowych na wydzielenie ukladu
drogowego gdyz uktad drogowy na tym obszarze juz istnieje, jest wydzielony i urzadzony, a nieruchomosé
objeta ustaleniami mpzp stanowi mienie gminne.




